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Operat szacunkowy nieruchomogéci gruntowej niezabudowanej — Tomaszoéw Mazowiecki, obreb 20, dziatka nr 58/25

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Z OSZACOWANIA WARTOSCI RYNKOWEJ

PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ POLOZONEJ
W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM, W OBREBIE 20, DZIALKA GRUNTU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM 58/25, UJAWNIONA W KSIEDZE WIECZYSTEJ O NUMERZE:
PT1T/00066604/3, 0 POWIERZCHNI 0,0135 HA

1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci nieruchomosei gruntowej niezabudowanej polozonej w
wojewddztwie 16dzkim, powiecie tomaszowskim, miescie Tomaszow Mazowiecki, obrebie 20,
skladajacej sie z dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 58/25 o powierzchni 0,0135 ha.

Dla tej nieruchomosci Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi Ksigge Wieczysta o numerze: PT1T/00066604/3.

Rodzaj praw podlegajacych wycenie: Prawo wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej
przystuguje w calosci Dariuszowi Ciach (s. Tadeusza i Alicji) na podstawie przepisania tytutu
wiasnosci z dziatu 11 ksiegi wieczystej nr PT1T/00064329/7.

2. Cel wyceny
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci dla
potrzeb postgpowania upadiosciowego prowadzonego przez Huberta Sidowskiego Syndyka masy
upadfosci. Sprawa o sygn. akt XIV GUp 500/21.

3. Metodologia wyceny: podejscie porownawcze, metoda porownywania parami.

4. Okreslona podejsciem poréwnawczym, metodq poréwnywania parami wartos¢ rynkowa prawa
wilasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej poloionej w Tomaszowie Mazowieckim, w
obrebie 20, dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 58/25 ujawniona w ksiedze wieczystej o
numerze: PTIT/00066604/3 dia potrzeb postgpowania upadiosciowego w zaokrggleniu do pelnych
tysiecy zlotych wynosi:

Wry =13 300 zi

slownie: trzynaScie tysigcy trzysta zlotych

5. Daty istotne dla procesu wyceny:

Data sporzqgdzenia operatu: 03 grudnia 2021 r.
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 30 listopada 2021 r.
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 09 sierpnia 2021 r.
Data wizji lokalnej oraz wykonania zdjec: 09 sierpnia 2021 r.

6. Autor operatu: Milena Wieczorek rzeczoznawca majgtkowy posiadajgcy uprawnienia. numer 5726, Biegla Sqdu
Okregowego w Lodzi ds. szacowania nieruchomosci i czynszow.
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Okreslenie nieruchomosci

a. Rodzaj nieruchomosci: gruntowa niezabudowana;

b. Polozenie nieruchomosci: wojewddztwo 1o0dzkie, powiat tomaszowski, gmina Tomaszow
Mazowiecki Miasto, obreb 20, dzialka ewidencyjna o numerze 58/25;

c. Powierzchnia gruntu: 0,0135 ha;

d. Numer Ksiggi Wieczystej: PT1T/00066604/3.

Zakres wyceny
a. Rodzaj praw podlegajacych wycenie: prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej;

b. Okreslenie czesci nieruchomosci niepodlegajacych wycenie: nie wystepuja.

2. CEL WYCENY
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej dla celu postgpowania upadio$ciowego prowadzonego przez Huberta
Sidowskiego Syndyka masy upadfosci. Sprawa o sygn. akt XIV GUp 500/21.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawa formalna wyceny

Zlecenie z dnia 20 lipca 2021 roku otrzymane od Huberta Sidowskiego Syndyka masy upadfosci.
Kancelaria Adwokacka w Lodzi (90-254) ul. Piramowicza 2 lok. 12. Sygn. akt X1V GUp 500/21.

3.2 Podstawy materialno — prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990
z pozn. zm.) — UoGN;

2. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2204) —
UoKWiH;

3. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 555) - RWNSOS;

4. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zn. zm.) —
KC;

5. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1805
z pozn. zm.) — KPC;

6. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 741 z pozn. zm.) — UoPiZP;

7. Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) —
UoDO;

8. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 z pézn. zm.)
- PU.

3.3 Zrédla danych merytorycznych i pomocniczych

1. Ogledziny oraz wywiad terenowy przeprowadzone w dniu 09 sierpnia 2021 roku;

2. Uchwala nr L1/445/09 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009
r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego;

3. Badanie wypisu z rejestru gruntéw z dnia 11 sierpnia 2021 roku zgodne z danymi na dzien
09 sierpnia 2021;

4. Portale internetowe z mapami: https://mapy.geoportal.gov.pl/,
https://geoportal.lodzkie.pl/imap/, https://mtomaszowmazowiecki.e-mapa.net,http://powiat-
tomaszowski.geoportal2.pl/;

5. Informacje o miescie i okolicy: https://pl.wikipedia.org/,

sygn. akt XIV GUp 500/21 4
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6. Badanie ksiggi wieczystej o numerze: PT1T/00066604/3 wedtlug stanu z dnia 09 sierpnia 2021

roku;
7. Przeglad transakcji na rynku lokalnym (Starostwo Powiatowe w Tomaszowie Mazowieckim);

8. Dokumentacja fotograficzna przedmiotowej nieruchomosci i jej sasiedztwa z dnia 09 sierpnia 2021
roku;
9. Wyrok NSA dnia 8 marca 2007 r., sygn. [ OSK457/06, LEX nr 328185.

4. DATY ISTOTNE DLA PROCESU WYCENY

Data sporzqdzenia operatu: 03 grudnia 2021 r.
Data, na ktorg okreslono wartosé przedmiotu wyceny: 30 listopada 2021 r.
Data, na ktorq okreslono stan przedmiotu wyceny: 09 sierpnia 2021 r.
Data wizji lokalnej oraz wykonania zdjec: 09 sierpnia 2021 r.

5. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1 Stan prawny przedmiotu wyceny

a) Ksiega wieczysta nr PT1T/00066604/3

Nieruchomos$é gruntowa.
Dzial I: Oznaczenie nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne:
Numer dziafki: 58/25.

Obreb: 20.

Polozenie: wojewodztwo 1édzkie, powiat tomaszowski, gmina Tomaszéw Mazowiecki M.,
miejscowos¢ Tomaszow Mazowiecki.

Sposéb korzystania: R — grunty orne.

Przylaczenie (numer ksiggi wieczystej, z ktore] odlaczono dzialke, obszar): PT1T/00064329/7,
135,0000 m?.

Obszar calej nieruchomosci: 135,0000 m?.

Dzial I-SP: Spis praw zwigzanych z wlasnoscia

Brak wpiséw.
Dziatl II: Wlasnos¢

Wiasciciel — Prawo wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci przystuguje catosci Dariuszowi Ciach
(s. Tadeusza i Alicji) na podstawie przepisania tytutu wlasnosci z dziatu Il KW nr PT1T/00064329/7.

Dzial IIl: Prawa, roszczenia i ograniczenia

1. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia — nieodplatna shuzebnosé
przejazdu i przechodu i przeprowadzenia wszelkich mediéw i prowadzenia wszelkich prac
zwigzanych z doprowadzeniem mediéw do dziatki numer 394/6 (w szczegdlnosei: wody,
pradu, gazu, kanalizacji, telefonu, internetu) przez dziatke nr 58/25 o pow. 0,0135 ha potozona
w Tomaszowie Maz. na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 394/6 o pow. 0,0922 ha

potozona w Tomaszowie Maz.
Wskazania innej nieruchomosci — nieruchomoé¢ wiadngca: KW PT1T/00066602/9, dziatka nr
394/6.
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2. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia — nieodptatna shizebnosc¢
przejazdu i przechodu i przeprowadzenia wszelkich mediow i prowadzenia wszelkich prac
zwigzanych z doprowadzeniem mediow do dziatki nr 394/4 (w szczegdlnosci wody, pradu,
gazu, kanalizacji, telefonu, internetu) przez dziatke nr 58/25 o powierzchni 0,0135 ha na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 394/4 o pow. 0,921 ha.

Przedmiot wykonvywania: dziatka nr 58/25.

Wskazania innej nieruchomosci — nieruchomosé wiadngca: KW PT1T/00066791/0.

3. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig — nieodplatna shuzebnosc
przejazdu i przechodu i przeprowadzenia wszelkich mediéw i prowadzenia wszelkich prac
zwigzanych z doprowadzeniem mediéw do dziatki nr 394/3 (w szczegdlnosci wody, pradu,
gazu, kanalizacji, telefonu, internetu) przez dziatke nr 58/25 o powierzchni 0,0135 ha na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 394/3 o pow. 0,921 ha.

Przedmiot wykonywania: dziatka nr 58/25.

Wskazania innej nieruchomosci — nieruchomosé wladnaca: KW PT1T/00067038/1.

4. QOgraniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia — nieodplatna stuzebnos¢ drogi

koniecznej - polegajaca na nieodptatnym prawie przejazdu i przechodu przez dziatke nr 58/25
na rzecz kazdoczesnego wilasciciela dziatki nr 57/5.

Przedmiot wykonywania: dzialka nr 58/25.

Wskazania innej nieruchomosei — nieruchomos$é wiadnaca: KW PT1T/00034648/0.

5. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig — nieodplatna stuzebnosé
przejazdu i przechodu i przeprowadzenia wszelkich mediéw i prowadzenia wszelkich prac
zwigzanych z doprowadzeniem mediéw do dziatki nr 394/8 (w szczegdlnosci wody, pradu,
gazu, kanalizacji, telefonu, internetu) przez dziatke nr 58/25 o powierzchni 0,01354 ha na
rzecz kazdoczesnego wlasciciela dziatki nr 394/8 o pow. 0,922 ha.

Przedmiot wykonywania: dziatka nr 58/25.

6. Ograniczone prawo rzeczowe zwiazane z inng nieruchomoscia — nieodplatna shuzebnosé
przejazdu i przechodu i przeprowadzenia wszelkich mediéw i prowadzenia wszelkich prac
zwiazanych z doprowadzeniem mediow do dziatki nr 394/7 (w szczegolnosci wody, pradu,
gazu, kanalizacji, telefonu, internetu) przez dziatkg nr 58/25 na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela dziatki nr 394/7.

Przedmiot wykonywania: dziatka nr 58/25.

Wskazania innej nieruchomosci — nieruchomos¢ wladnaca: KW PT1T/00032051/4.

7. Inny wpis — Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Tomaszowie Mazowieckim Patryk
Turlik wszczal egzekucje z nieruchomoscei przeciwko Dariuszowi Ciachowi w sprawie km
366/16 z wniosku wierzyciela Termapol Technika Grzewcza i Sanitarna Wlodzimierz Galach
i Pawet Galach S.J. w Tomaszowie Mazowieckim.

Rodzaj zmiany: dodano wierzyciela, ktory przylaczy! si¢ do egzekucji w sprawie Km 223/18
prowadzonej przez Komornika Michata Ratuszniaka (przejecie egzkeucji k.51).

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna: Bank BGZ BNP
PARIBAS S.A., z siedzibg w Warszawie.

Dzial IV: Hipoteki

Brak wpisow.
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b) Badanie wypisu z ewidencji gruntéw zgodne ze stanem na dzien 09 sierpnia 2021 roku:

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
Wojewddztwo: todzkie
Powiat: tomaszowski
Jednostka ewidencyjna: 101601 1 Tomaszow Mazowiecki
Obreb ewidencyjny: 0020 20
Numer jednostki rejestrowe;: G.150

DZIALKI EWIDENCYJNE

Numer dzialki: 58/25
Adres lub polozenie: stuzebnos¢ przejazdu i przechodu
Powierzchnia [ha]: 0,0135
: ; Rodzaj: RVI
szg:l ?tl;é;;l:;a Powierzchnia [ha]: 0,0135
Oznaczenia klas i uzytkow: gruniy orne
Numer KW lub inne dokumenty: KWG.7430-27/2010 PT1T/00066604/3
Uwagi: -
Podmiot ewidencyjny: Dariusz Ciach
Charakter wlasnoséci/wladania: wlasnosé
Udzial: 1/1

5.2 Stan techniczno — uzytkowy nieruchomosci

Lokalizacja i czynniki srodowiskowe

Tomaszow Mazowiecki to miasto w wojewodztwie 1ddzkim, bedace siedzibg powiatu
tomaszowskiego. Stanowi czwarte pod wzgledem ludnosci miasto w wojewddztwie t6dzkim i drugie z
bezptatng komunikacja miejska. Miasto potozone jest w potudniowo — wschodniej czesci wojewddztwa
todzkiego. Tomaszéw Mazowiecki od Lodzi dzieli 55 km, od Warszawy 115 km, 25 km od Piotrkowa
Trybunalskiego i 30 km od Rawy Mazowieckiej. Miasto sasiaduje z gming Lubochnia i gming wiejska
Tomaszow Mazowiecki.

W fizjonomii miasta mozna wyr6zni¢ nastgpujacy podziat dzielnicowy: Biatobrzegi, Brzustéwka,
Duze Nagérzyce, Jozeféw, Kaczka, Karpaty, Kepa, Laski, Ludwikéw, Laki Henrykowskie, Male
Nagoérzyce, Michatéwek, Nagoérzyce, Niebréw, Niwka, Nowy Port, Podgorze, Podoba, Rolandowka,
Siedmiodomki, Starzyce, Tomaszowek, Utrata, Wilanow, Zapiecek, zas do historycznych czesci miasta
naleza Gustek, Henryjow, Kuznice Tomaszowskie oraz Bocian.

Miasto potozone jest na styku trzech krain historyczno-kulturowych: centrum i dzielnice miasta
Tomaszéw Mazowiecki po lewej stronie Pilicy i na potudnie od Wolbdrki leza w ziemi sieradzkiej;
dzielnice miasta po lewej stronie Pilicy i na pénoc od Wolbdrki leza w ziemi fgczyckiej; przedmiescia
miasta po prawej stronie Pilicy lezg w ziemi sandomierskiej, ktora jest czescig Matopolski. Prawobrzezna
czgs¢ Tomaszowa Mazowieckiego nalezy réwniez do ziemi radomskiej.

W odleglosci 8 km od centrum miasta, tuz na skraju Puszezy Pilickiej, znajduje sie drugi co do
wielkosci (po Jeziorsku na Warcie), w wojewodztwie todzkim zbiornik wodny o powierzchni 27 km? —
Zalew Sulejowski. W 2013 roku Zalew obchodzit 40-lecie powstania. Do niedawna byt gléwnym Zrédlem
wody pitnej dla Lodzi.

Przez miasto przeplywa pig¢ rzek: Pilica, Wolbdrka, Czarna, Piasecznica, Lubochenka. Wolborka
i Czarna z Piasecznicg daly podstawy lokalnemu przemystowi. Najpierw metalurgicznemu, a na jego
podstawie wlokiennictwu.

Tomaszéw Mazowiecki jest postrzegany jako osada goérniczo — hutnicza. Od XVIII wieku na
terenach dzisiejszego miasta i najblizszych okolic wydobywano w czterech lokalizacjach rudy zelaza. Na
skale przemystowg obok rudy zelaza od drugiej potowy XVIII wieku na terenie dzisiejszego Tomaszowa
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wydobywano réwniez kamien wapienny. W XIX i XX wieku w Tomaszowie silnie rozwinigty byl sektor
widkienniczy — przemyst wehiany, fabryki dywanow, produkcja sztucznego jedwabiu.

Obecnie Tomaszow Mazowiecki jest duzym oérodkiem przemystu mineralnego, chemicznego i
spozywczego, a takze elektromaszynowego, logistyki i ustug. Na terenie Tomaszowa funkcjonuje Lodzka
Specjalna Strefa Ekonomiczna. Siedziby tutaj maja duze firmy zaréwno z kapitalem krajowym jak i
zagranicznym, tworzac wiele miejsc pracy — m.in. Paradyz, PepsiCo, Chipita, Ezbud, Roldrob, FM

Logistic.

W miescie krzyzuja si¢ drogi krajowe i wojewddzkie — droga ekspresowa S8 kierunku Biatystok —
Kudowa Zdréj, droga wojewodzka 713 laczaca Lodz z Opocznem oraz droga krajowa nr 48 fgczaca
Bialobrzegi i Kock. Polaczenie migdzymiastowe zapewniaja takze linie kolejowe, ktéra pozwalaja na
bezposrednie potaczenie z najwigkszymi miastami w kraju.

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ w poludniowo-wschodniej czgsci miasta, na terenie
dzielnicy Ludwikow.

Mapa 1: Lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci na miasta Tomaszow Mazowiecki.

TTUSTETIeT Tsiedie Nowy
58 | Glinnik Marianka

713

Pudlo
FM Logistic Tomaszow

‘ Zaborow @
Z%borow Pierwszy .
rugt L ” Dgbrowa
Komordw ja Paln
48
Ee7] =
ko M3

-[f;) Dworzec PKS
¥ Tomaszow Mazowiecki

o Cygan. gy
Bricomarche &Ff
67 v
21 Niebrow
Som
Galeria Tomuszo‘.‘;@
Tomaszow z : Cieblowice
Mazowiecki o one® Mate
Yai na
%]
Arena Lodowa y
Wandy ps Tomaszow Mazowiecki
Cieblowice
Duze

Dabrowa
e Skansen Rzeki Pilicy @

@[,udwnk{wzk:z 93N,
97-200 Tomaszow
Niebieskie 97-200 Tomaszow
Zrodta

Ludwikéw potozony jest na prawym brzegu rzeki Pilicy. Stanowi dawng wies, ktora zostala
wlaczona w granice miasta w 1977 roku. Jest to dzielnica zdominowana przez jednorodzinne budownictwo
mieszkaniowe. Na terenie Ludwikowa znajduje sie kopalnia odkrywkowa, gdzie eksploatowane sg piaski
formierskie i budowlane. W poludniowo — zachodniej czg¢sci dzielnicy znajduja si¢ wywierzyska krasowe
— Niebieskie Zrodta, objete ochrong unijnego programu Natura 2000.

Na Ludwikéw z centrum Tomaszowa mozna dojecha¢ dwoma mostami na rzece Pilicy - przez
ulice Modrzewskiego (jedna z dwdch drég dojazdowych z Tomaszowa do Zalewu Sulejowskiego) oraz
przez ulice Biatobrzeska. Przez dzielnic¢ przebiega linia kolejowa nr 25.

Na terenie Ludwikowa mie$ci si¢ przedszkole, szkota podstawowa oraz wiele placéwek handlowo
— ustugowych. Jest to dzielnica polozona na obrzezach miasta, bezposrednio sgsiadujac z miejscowosciami
gminy wiejskiej Tomaszéw Mazowiecki.
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Mapa 2: Otoczenie i sasiedztwo przedmiotu wyceny.

Niebieskie Zrodta znajdujg si¢ w odlegtosci okoto 1,3 km od przedmiotu wyceny. W najblizszym
otoczeniu znajduja si¢ domy jednorodzinne, tereny rolne, niezagospodarowane oraz tereny kopalni
odkrywkowej. W poblizu tereny rekreacyjne i lesne. Na osiedlu znajduja sie liczne sklepy i punkty
handlowo — ushugowe. W odleglosci okolo 600 m znajduje si¢ szkota podstawowa oraz przedszkole. Przy
ul. Ludwikowskiej, w odleglosci okoto 500 m przystanki autobusowe 3 i 8.

Sasiedztwo, otoczenie

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ na koncu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ciagnacej sie od ulicy Ludwikowskiej w glab terenu. Na pétnoc znajduja sie¢ przede wszystkim tereny rolne,
niezagospodarowane, w kierunku zachodnim teren leény. W kierunku poludniowym, znajduja si¢ dwa-trzy
rzgdy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, za nimi za$ teren kopalni odkrywkowej. Lokalizacja i
otoczenie na tle analizowanego rynku dobre.

sygn. akt XIV GUp 500/21 9

S



Operat szacunkowy nieruchomosei gruntowe] niezabudowanej — Tomaszow Mazowiecki, obreb 20, dzialka nr 58/235

Mapa 3: Zagospodarowanie najblizszego sasiedztwa przedmiotu wyceny.
“l == T e

Od strony poélnocnej i poludniowej dziatka 58/25 przylega do dzialek stanowigcych drogi
dojazdowe do nieruchomosci mieszkalnych. Dziatka od strony zachodniej zabudowana jest domem
mieszkalnym jednorodzinnym, za$ na dziafce od strony wschodniej trwa budowa budynku mieszkalnego.

Zdjecia 1-3: Dojazd do nieruchomosci.
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Zdjecia 4-8: Otoczenie przedmiotu wyceny.

Dojazd do nieruchomosci

Dostep do drogi publicznej od strony potudniowej — ulicy Lecha o nawierzchni utwardzonej
ptytami betonowymi, jednakze od strony ulicy Lecha dzialka 58/25 odgrodzona jest betonowym
plotem. Dostep w terenie mozliwy od strony péinocnej poprzez droge wewnetrzng odchodzgca od ulicy
Ludwikowskiej tj. dziatke 394/1 ujawniong w KW PT1T/00066603/6, ktorej whascicielem jest Alicja
Wiestawa Ciach (c. Jana i Walerii), jednakze w powolanej ksiedze oraz w ksigdze wieczystej
przedmiotowej nieruchomosci brak wpisow stuzebnosci uprawniajgcych do korzystania z dziatki 394/1.

Stan i stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Wyceniana nieruchomo$¢ posiada dostgp do nastgpujacych mediow z sieci: energii elektrycznej,
wody, kanalizacji.
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Mapa 4: Dostepnosé mediow.
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Stan zagospodarowania nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, skfadajaca sie z dziatki o
numerze ewidencyjnym 58/25 o powierzchni 0,0135 ha. Dziatka ogrodzona od strony zachodniej i
potudniowej plotem betonowym. Teren dziatki niezagospodarowany, =zarosnigty, wymagajacy
uporzadkowania. Na sasiedniej dzialce o numerze ewidencyjnym 58/26 prowadzona jest budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Od strony potludniowej dziatka przylega do ulicy Lecha (droga publiczna,
lecz jest od niej oddzielona plotem betonowym).

Dzialki 58/25:

Dziatka o numerze ewidencyjnym 58/25 o powierzchni 0,0135 ha, usytuowana jest bezposrednio
przy drodze publicznej ul. Lecha, lecz jest oddzielona od niej plotem betonowym. Dziatka o ksztalcie
nieregularnym, zblizonym do prostokata o orientacyjnych wymiarach: 8,15 m x 16,35 m x 10,29 m x 3,25
mx 14,30 m.

Mapa 6: Orientacyjne wymiary dziatki 58/25 i jej ksztalt.
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Teren nieruchomosci ogrodzony od strony zachodniej i poludniowej potem betonowym. Teren
dziatki nieutwardzony, zarosniety, nierdowny, wymagajgcy uporzadkowania.
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Zdjecia 9-11: Wido chomosé.

k na wyceniana nieru
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6. PRZEZNACZENIE W__MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na terenie obejmujacym przedmiotows nieruchomos¢ nie obowigzuje ani nie przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatem przeznaczenie nieruchomosci
okreslono na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Wedlug stanu na date wyceny, na terenie, na ktérym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomos¢ nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W dniu 05.10.2011r. Rada Miejska w
Lodzi podj¢ta Uchwale Nr XXIV/393/11 w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego w
rejonie ulic: Kolumny, Rzgowska, Swigtego Wojciecha, Baltycka i Zygmunta. Uchwata ta nie precyzuje
jednak przyszlego przeznaczenia przedmiotowego terenu. Na datg wyceny nie zostal opracowany projekt
miejscowego planu.

Zgodnie z art. 154 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu lub studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Brak jest danych w zakresie decyzji o warunkach zabudowy wydanych dla przedmiotowej
nieruchomosci.

Uchwata nr L1/445/09 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tomaszowa Mazowieckiego zgodnie, z ktora przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ na obszarze

oznaczonym symbolem III - R — rola (uzytki rolne, pastwiska).

Zgodnie z punktem I11.4.1 wymienionej wyzej uchwaly ,,Strukture polityki przestrzennej miasta
Tomaszowa Mazowieckiego tworza trzy strefy okreslajace przyjete kierunki rozwoju, a jednoczesnie
przeznaczenie terenu. Sg to:

I - strefa mieszkaniowo — ustugowa
Il — strefa ustugowo — przemystowa
I11 - strefa przyrodniczo — ekologiczna

Strefe I i 1I stanowig tereny przeznaczone pod zabudoweg, natomiast strefe III tereny wylaczone z zabudowy
lub o specjalnych warunkach zabudowy. W ramach ww. stref zostaly wyodrgbnione podstawowe typy
terendw, dla ktorych okreslono: rodzaj uzytkowania oraz kierunki i wytyczne ich przeksztalcen, stanowiace
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podstawe dalszych opracowan planistycznych, wydawanych decyzji oraz dzialan podejmowanych w
ramach zarzadzania przestrzenig. Uzupelnienie ww. stref stanowia tereny komunikacji.

Do terenéw wylaczonych z zabudowy lub specjalnych warunkach zabudowy naleza:
ZL —lasy

Z — zielen urzadzona (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe, tereny zalesien, tereny sportowe i
rekreacyjne)

W — wody

R —rola

R1—1gki i ziele naturalna
RM — zabudowa zagrodowa

111 — Strefa przyrodniczo — ekologiczna (tereny ZL, Z. W, R, RL. RM)

Tereny wylaczone z zabudowy okreslone sg liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania. Ma to na celu ochrong istniejacego potencjatu przyrodniczego,
powstrzymanie ekspansji proceséw urbanizacji na tereny zieleni, a takze zapobieganie traktowaniu tych
terenow jako rezerwy pod zabudowe. W ramach terenéw wylaczonych z zabudowy wyznaczone zostaty
obszary cenne przyrodniczo.

Do strefy tej zaliczono obszary zwigzane z mozliwoscig realizacji réznych form wypoczynku, odnowy
biologicznej, rekreacji czynnej i biernej, w tym hippoterapi, uprawianiem turystyki wraz z edukacja
przyrodniczg, rowniez obszary zwigzane z turystyka gospodarka rolno — lesna, jej rozwojem, uzupetniajaca
produkcja rolna, z towarzyszacym osadnictwem zwigzanym z obstugg przestrzeni rolniczej, z
ukierunkowaniem produkcji rolnej na specjalizacj¢ i przetworstwo produktéw rolnych w miejscu produkcji
oraz mozliwoscia inwestowania z zewnatrz dla potencjalnych oséb zainteresowanych przetworstwem
rolnych, a takZze swiadczeniem ustug agroturystycznych. Strefa obejmuje zadrzewienia, cieki wodne —
tworzace tereny otwarte gminy, grunty rolne, uzytki zielone, lasy.

Na terenach wylaczonych z zabudowy moga by¢ lokalizowane w uzasadnionych przypadkach wytacznie
inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz infrastruktury transportowej —
zgodnie z zapisami w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego
— do uscislenia na etapie planu miejscowe i przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

Na terenach wylaczonych z zabudowy, objetych formami ochrony przyrody, obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody.

Przez tereny o specjalnym sposobie zabudowy rozumie si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcja
rolng, zabudowe zagrodowa oraz inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury transportowej.

W ramach wydzielonej strefy polityki przestrzennej wyodrebnia sig¢ tereny o nastgpujacych podstawowych
typach zagospodarowania przestrzennego:
(.-2)

R - Rola (uzytki rolne, pastwiska) — s3 to tereny kompleksow gruntdw rolnych o specjalnym sposobie
zabudowy. Nalezy dazy¢ do zapewnienia warunkdw bezpieczenstwa i higieny, z mozliwosciag wymiany
istniejacej zabudowy w granicach istniejacych siedlisk.”
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7. METODYKA OSZACOWANIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
7.1 Wybér metodologii wyceny

Zgodnie z artykulem 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru wiasciwego podejscia oraz
metody i techniki szacowania nieruchomoéci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w
szczegOlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, funkcj¢ wyznaczona dla niej w planie
miejscowym, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach nieruchomosci podobnych w tym o
czynszach najmu.

Dla celu podanego w pkt. 2 tegoz operatu, okresleniu podlega wartos¢ rynkowa nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa nieruchomoscei stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomoé¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a
sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postgpuja rozwaznie
oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;j.
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7.2 Sposéb wyceny

Sposéb wyceny zalezy od charakteru i przeznaczenia nieruchomosci. Do okreslenia sposobu wyceny
niezbedna jest znajomosé rynku nieruchomosci, na ktérym umiejscowiony jest przedmiot wyceny. Znajomosé
rynku jest rozumiana zaréwno pod wzgledem geograficznym, jak i pod wzgledem sposobu uzytkowania
nieruchomosci.

Zgodnie z artykutem 149 UoGN (rozdziat IV), ktéry brzmi:

Art. 149. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie do wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu na
ich rodzaj, polozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wlasnosci i cel wyceny, z
wylgczeniem okreslania wartosci_nieruchomosci w zwigzku z realizaciq ustawy o scalaniu i

wymianie gruntow.

dla tego celu wyceny, wiasciwego wyboru podejscia metody wyceny dokonuje rzeczoznawca majatkowy. To
Jest potwierdzone w art. 154.1 UoGN, ktory méwi, ze:

LArt. 154. 1. Wyboru wlasciwego podejscia_oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci

dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajge w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o
cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.”

Dla celu podanego w pkt. 2 operatu, okresleniu podlega warto$é rynkowa nieruchomosci. Zgodnie z art.
151.1,
wArt. 151. 1. Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majqg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej. ”
Wyboru sposobu okreslenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:
e Cel wyceny
* Rodzaj i polozenie nieruchomosci, funkcja wyznaczona dla niej w planie miejscowym
* Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej i stan zagospodarowania
nieruchomosci
o Zakres wyceny
¢ Dostgpnosé danych o nieruchomos$ciach podobnych i ich otoczeniu
« Uwarunkowania wynikajace z podstaw materialno-prawnych wyceny
* Stan prawny nieruchomosci

Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci zostanie dokonane podejsciem poréwnawczym.

Art. 153.1 UoGN [Podejscia: poréownawcze, dochodowe, kosztowe] , Podejscie poréwnawcze
polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosé ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje
sig ze wzgledu na cechy rozZnigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie,
Jjezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.”’

Stosowanie do §4 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomo$é cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zostala wydzielona pod projektowana droge wewnetrzna. Zgodnie
z § 36 ust. 6 Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z p6zn. zm.) — RWNSOS,
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przepisy ust. 1-4 stosuje sie odpowiednio przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przeznaczonych,
wydzielonych, nabywanych, zajetych lub przejetych pod drogi, a w szczegdlnosci przy okreslaniu wartosci
nieruchomosci wydzielonych lub zajetych pod drogi wewngtrzne.

Zgodnie z § 36 ust. 4 w przypadku wyceny nieruchomosci zajetych pod drogi wartos$¢ rynkowg
okresla sie, przyjmujac przeznaczenie nieruchomosci przewazajace wéréd gruntéw przyleglych, chyba ze
okreslenie wartoéci jest mozliwe przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych.

W tym przypadku brak wystarczajacej liczby transakcji o funkcji drogowej, a zatem dokonano
oszacowania przedmiotowej dzialki zgodnie z przeznaczeniem nieruchomosci przewazajgcym wsrod
gruntéw przyleglych (tereny pod zabudowg mieszkaniowa lub dopuszczajgca zabudowe zagrodows). A
zatem mimo, iz dzisiaj dzialka ta stanowi fizycznie fragment terenu dziatki na ktdrej powstaje budynek
mieszkalny, to z uwagi na jej parametry uzytkowe nie moze ona stanowi¢ samodzielnie funkcjonujacej
dzialki. Jest to dziatka ktéra ma stanowi¢ fragment drogi wewnetrznej badz tez ewentualnie moze stuzy¢
jako teren poprawiajacy warunki uzytkowe dziatki sgsiadujace;.

Biorgc to wszystko pod uwage dokonano wyceny przedmiotowej dziatki dobierajac do por6wnan
dziatki gruntu pod zabudowe mieszkaniowa, jak dzialki, ktére przewazaja w bezposrednim sasiedztwie
przedmiotu wyceny, gdzie dominuje nowo powstala badZ powstajaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metodg poréwnywania parami, metode korygowania
ceny sredniej albo metodg analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z art. 153.1 UoGN ,, Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci
przy zaloZeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne
od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej.”

Na obszarze badanego rynku liczba transakcji prawem wilasnosci nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych podobnych do wycenianej jest wystarczajaca dla dokonania wyboru nieruchomosci
podobnych do przedmiotu wyceny i zastosowania podejscia pordwnawczego.

W podejsciu porownawczym stosuje si¢ metode porownywania parami, metodg korygowania ceny
$redniej albo metodg analizy statystycznej rynku.

Na obszarze badanego rynku liczba transakcji prawem wlasnosci nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych jest wystarczajaca dla dokonania wyboru nieruchomosci podobnych do przedmiotu
wyceny i zastosowania podejscia poréwnawczego. Ponadto z uwagi na liczbg transakcji nieruchomosci
poréwnywalnych zastosowano metodg porownywania parami.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami do oszacowania wartosci nieruchomosci
zastosowano podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami, ktéra w tym przypadku najlepiej
oddaje aktualng warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny.

Zgodnie z Nota Interpretacyjng NI, procedura postgpowania przy zastosowaniu metody poréwnywania
parami jest nastepujaca:

1. Utworzenie zbioru nieruchomoscei podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na dat¢ wyceny.
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3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposdb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybdr do porownan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej
przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie porownan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomos$ciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomos$ci wybranych do poréwnai.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy
uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci, jako $redniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegélnych parach, lub sredniej
wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Do poréwnan przyjete zostaly nieruchomosci niezabudowane z lokalizacji poréwnywalnych z terenu
miasta Tomaszéw Mazowiecki (obrgbu, w ktérym znajduje si¢ przedmiot wyceny oraz obrebow
sasiadujacych).

Cechy majace wplyw na wartos¢ wycenianych praw do nieruchomoéci sa nastepujace:
- lokalizacja
- otoczenie;
- uwarunkowania planistyczne
- powierzchnia dziatki;
- dojazd,
- warunki uzytkowe;

Wplyw takich cech jak:
- forma wladania — wlasnos$é;
- sposob korzystania;

zostat uwzgledniony juz na etapie doboru obiektow poréwnawczych lub cechy te nie byly istotne z punktu
widzenia wartosci rynkowej, totez zostaly w dalszej analizie pominigte.

Analiza poréwnawcza

Piszac o cechach réznicujacych nieruchomoscei wycenianej i nieruchomosci poréwnawczych nalezy
pamigta¢, ze nie majg one charakteru uniwersalnego. Ich wplyw zalezny jest od konkretnego zbioru
nieruchomoéci wzigtych do poréwnai w odniesieniu do nieruchomosci wycenianej. W Tabeli 1, ponizej sg
opisane cechy réznicujace nieruchomosci poréwnawcze oraz przyjmowane przez nie stany.
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Tabela 1: Opis rynkowych cech réznicujacych oraz przyjmowanych przez nie stanéw dla nieruchomosci gruntowej

niezabudowane].
Cecha
Lp. ) Ocena Opis
roznicujaca
Bardzo | py ierzchnia dzialki rzgdu 600-720 m?
dobra
1 Powierzchnia ] o
dzialki Dobra Powierzchnia dziatki rzedu 300-400 m?
Srednia | Powierzchnia dziatki rzedu 130-200 m?
Dojazd, ]Zarg 20 Dojazd do nieruchomosci drogg asfaltowg.
2 dostepnos¢ o
mediéw Dobre Dojazd do dziatki drogg o nawierzchni gruntowe;j.
Spetniony co najmniej dwa z wymienionych. Ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu dziatki w postaci zadrzewienia,
zakrzewienia, tereny podmokle, zabudowania w ostrych
Geaduie granicach, ograniczenia prawne — przesyly, stuzebnosci,
Warunki nachylenie terenu, ksztalt dzialki nieregularny, utrudniona
3 uzytkowe terenu komunikacja, drobne zabudowania badZz pozostalosci po
budynkach do wyburzenia, ograniczone mozliwosci
zabudowy.
Do Brak w/w, teren dzialki regularny swobodne mozliwosci
zagospodarowania.
%fgf: Teren objety MPZP — zabudowa mieszkaniowa
4 Uwarunkowania
planistyczne Dobre Teren objety studium — zabudowa mieszkaniowa
Srednie | Teren przeznaczony pod komunikacje.
Lokalizacja postrzegana jako atrakcyjna, pozadana przez
Bardzo . "
potencjalnych nabywcow. Bardzo dobry dostgp do centrum
dobra ; b R
miasta, strefa okolo srodmiejska.
5 Lokalizacja o ] ] ]
Lokalizacja obrzezna miasta o wzmozonej aktywnosci pod
Dobra katem budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Teren
atrakcyjne przyrodniczo.
Otoczenie sprzyjajace funkcji mieszkaniowej, w sgsiedztwie
Korzystne | jednorodna zabudowa, nowopowstajace — mieszkaniowa. Brak
6 o T—— uciazliwosci otoczenia.
: . Teren o S$rednim stopniu zurbanizowania na terenach
Srednie ; ; o
obrzeznych miasta o przewadze terenéw niezabudowanych.

8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI
WSTEP

Analizg objeto transakcje nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi
polozonymi w sasiedztwie przedmiotu wyceny. Analizowano transakcje zawarte w
okresie dwoch lat poprzedzajacych datg wyceny.

Zalozenia wstepne do
analizy:
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Ogolna charakterystyka
rynku lokalnego:

Tomaszéw Mazowiecki potozony jest w potudniowo-wschodniej czedci wojewddztwa
tédzkiego. Miasto lezy 55 km od stolicy wojewddztwa — Lodzi, 115 km od Warszawy,
25 km od Piotrkowa Trybunalskiego, 30 km od Rawy Mazowieckiej. 90 km dzieli
Tomaszéw od geometrycznego srodka Polski, do ktérego podroéz samochodem trwa
godzing. Przez zachodnia dzielnice Tomaszowa przebiega droga ekspresowa S8 tzw.
gierkéwka, ktora jest istotnym traktem komunikacyjnym wplywajacym na lokalizacje
w mieécie duzych przedsigbiorstw. W 2012 roku gierkdwka zostala od podstaw
przebudowana. Do miasta utworzono trzy wezly: Tomaszéw Mazowiecki Poludnie,
Tomaszéw Mazowiecki Centrum, Tomaszow Mazowiecki Pémoc. Ponadto Tomaszow
Mazowiecki to duzy osrodek przemysh: mineralnego, chemicznego, spozywczego,
elektromaszynowego, logistyki i ustug, objety Lddzka Specjalna Strefa Ekonomiczng.
Swoje siedziby ma tutaj wiele duzych firm, zapewniajac przy tym duza liczbe miejsc
pracy. Samo miasto zamieszkuje okofo 115 tys. oséb. W centralnej czesci miasta
znajduje si¢ typowa zabudowa $rédmiejska. Na poloc oraz poludnie od centrum
znajdujg si¢ osiedla mieszkaniowe zabudowane blokami. Zabudowa jednorodzinna
rozwija sig, przede wszystkim poza terenami $rodmiescia, na obrzezach osiedli
mieszkaniowych. Szczegdlna ekspansja terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nastapita we wschodniej czgsci miasta.

W okresie ostatnich dwoch lat rynek nieruchomosci mieszkaniowych byt miejscem
wielu transakcji kupna — sprzedazy. W duzych miastach stale odnotowywano wzrosty
cen, ktére czgsto byly napedzane sg przez zakupy inwestycyjne. Tomaszow
Mazowiecki jako czwarte najwigksze z miast wojewddztwa lodzkiego jest raczej
miejscem umiarkowanych zakupdw inwestycyjnych. Niemniej jednak dobre
skomunikowanie oraz polozenie, a takze korzystne warunki pracy (niskie bezrobocie,
ktére na koniec 2019 r. wynosito niecate 5%) sprawiaja, ze rynek rozwija si¢ w sposob
stabilny. Tereny te dzigki drogom krajowym i wojewddzkim sg dobrze skomunikowane,
a stosunkowo niski stopieft zurbanizowania (szczegélnie obrzezy miasta) sprawia, ze
potencjalni kupujacy majg duzy wybér przy zakupie ziemi. Coraz czesciej w krajobrazie
miasta wida¢ takze domy stosunkowo nowe — kilku/kilkunastoletnie.

ANALIZA GRUNTY NIEZABUDOWANE

Nieruchomoséci gruntowe niezabudowane. Analizowano transakcje z okresu ostatnich

S ku: ;
egment rynku dwoéch lat poprzedzajacych date wyceny.
Wybrany obszar | Analiza objgto obreby sasiadujace z nieruchomodcia wyceniana z terenu Miasta
geograficzny: Tomaszow Mazowiecki oraz Gminy Tomaszéw Mazowiecki.
badani . . .
t?:;::kcyjnic::ua 1 | Analizowano transakcje z ostatnich dwoch lat poprzedzajacych date wyceny.
Trend zmian cen na rynku ustalono na podstawie kilkudziesieciu transakeji kupna-
sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod
: zabudowe mieszkaniowa, ktére zostaly zanotowane na rynku w ciagu ostatnich 24
Trend zmian:

miesigcy od daty oszacowania. Przeprowadzona analiza cen transakcyjnych wykazata,
7ze w badanym okresie od listopada 2019 roku na obszarze poddanym badaniu trend

zmian cen rynkowych byl wzrostowy i wynidst ok. 15,77 %.
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Trend zmian cen zt/mkw .11.2019-11.2021
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Aktualna oferta: Niska podaz nieruchomosci podobnych.
Charakt k
. f:r:gw;gsty e Poziom cen ofertowych jest wyzszy od cen transakcyjnych.

Analiza transakcji

Do poréwnan poszukiwano transakcji gruntami niezabudowanymi o powierzchni do
800 m2. Obrét gruntami o powierzchni do 200 m? jest obrotem ograniczonym, sa to
dziatki ktore albo stanowia ciag komunikacyjny albo sa zakupywane na poprawe
warunkow uzytkowych gruntéw sasiednich. W przypadku przedmiotu wyceny

nieruchomosciami : , : . g .
; dobierano do poréwnan transakcje gruntami przeznaczonymi pod zabudowe
poréwnywalnymi: : ; S : . :
mieszkaniowa kierujac si¢ przewaga przeznaczeniem wsrdd gruntow przyleglych
jednoczesénie uwzgledniajac iz dla przedmiotu wyceny brak obowiazujacego MPZP a
w obowigzujacym studium dzialka jest przeznaczona pod tereny upraw — rolne.
Sposréd analizowanych transakcji, ceny transakcyjne po uwzglednieniu trendu
Zakres i zmiany cen na dzien wyceny ksztaltowaly w nastepujacym przedziale:
transak‘cyjnych L& Ceng minimalna Cmin = 125,32 z2bm?
korekcie z uwagi na
. Cene maksymalna Cmax = 161,84 zt/m®
uplyw czasu:
Ceneg srednig Csr  =142,47 z2bm?®

Analiza w zakresie wag i
cech rynkowych

Cechy (atrybuty) rynkowe nieruchomosci sa to te cechy nieruchomosci, ktore w
decydujacym stopniu wplywajg na ceny i w konsekwencji na warto$¢ rynkowsa
nieruchomosci (uscislajac: sg to takie atrybuty nieruchomosci co do ktérych mozna
stwierdzié, ze majg wplyw na ceny rynkowe danego rodzaju nieruchomosci na
okreslonym rynku). Cechy rynkowe nie tyle "tworza" warto$¢, co powodujg
zroznicowanie cen i wartosci w obrebie okreslonego rynku przyjetego do analiz. W
wyniku analizy rynku i dostepnych danych oraz informacji uzyskanych w biurach
obrotu nieruchomosciami przyjeto dla analizowanego rynku lokalnego wagi, cechy
oraz ich ocene. Uzyskane informacje uznaje si¢ za miarodajnie i odzwierciedlajgce
zachowania klientéw na rynku.

Jak napisano powyzej cechami majacymi zasadniczy wplyw na warto$¢
nieruchomosci o przeznaczeniu zwigzanym z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych
sg lokalizacja, otoczenie, zagospodarowanie terenu (ogrodzenie, urzadzenie terenu,
utwardzenie, nasadzenia), dojazd, dostepno$¢, powierzchnia dziatki, forma wiadania,
dostepnos¢ mediéw i inne. Wplyw niektérych cech rdznicujacych mozna
wyeliminowa¢ poprzez odpowiedni dobor nieruchomosci poréwnawczych w danym
modelu wyceny. Czyli ograniczajac zbiér nieruchomoséci poréwnawczych mozna
praktycznie wszystkie z w/w cech. W praktyce eliminacja wplywu cech réznicujacych
w duzej mierze zalezy od liczby dostgpnych transakcji poréwnawczych. W tym
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przypadku, z analizy rynku nieruchomosci podobnych wynika, ze poprzez odpowiedni
dobdr nieruchomosdci poréwnawczych jako cechy roznicujace mogg zostaé
wyeliminowane takie jak prawo wiladania gruntem, rodzaj konstrukcji budynku —
murowana, sposéb korzystania, przeznaczenie w planie miejscowym.

Z analizy preferencji kupujacych wynika, ze jednymi z istotnych cech majacych
wplyw na zachowania inwestoréw jest lokalizacja ogélna i szczegdtowa (otoczenie)
nieruchomosci. Bywa czgsto, ze cechy te sa ze sobg fgczone. W tym przypadku, z
uwagi na dobér transakcji poréwnawczych wplyw cechy lokalizacja wyniost 20% a
otoczenie wynidst 15%. W tym przypadku - majgc na uwadze dostepne nieruchomosci
pordwnawcze - widac, ze kolejna cecha réznicujaca jest rowniez powierzchnia dziatki.
Z analizy dostgpnych transakcji jej wplyw na warto$¢ wynosi 15% rozstepu przedziatu
cen. Tego wplywu nie mozna utozsamia¢ z kosztami nabycia dodatkowej powierzchni
dziatki.

Pozostate cechy réznicujace nieruchomosé wyceniang z poréwnawczymi to
warunki uzytkowe terenu - wplyw tej cechy to 30%, uwarunkowania planistyczne —
15% oraz dojazd — 5%.

W praktyce budujac model nieruchomosci poréwnywalnych wyceniajacy stara
si¢ dobrac te, ktére réznig si¢ jak najmniejsza liczba cech réznicujacych. W ten sposdb
eliminowane sg transakcje znacznie odstajace od przedmiotu wyceny oraz ograniczany
jest przedziat zmian cen. Tak tez postapiono w tym przypadku, eliminujac z transakcji
poréwnawczych te, ktére w mniejszym od innych stopniu spelniaja kryteria
podobiefistwa. Dobierajagc transakcje poréwnawcze, biegly kierowat sie ich
potencjatem i podobnym przeznaczeniem.

Zdaniem bieglego w/w cechy réznicujace majace wplyw na warto$¢ przedmiotu
wyceny w wystarczajacy sposéb objasniaja rynek nieruchomosci podobnych.

Na lokalnym rynku nieruchomosci obrotu prawami do nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych zaobserwowano nastgpujace transakcje sprzedazy podobnych nieruchomosci w
lokalizacjach poréwnywalnych, ktére w najwiekszym stopniu spetniaja kryteria poréwnywalnosci:

Tabela 2: Ceny transakcyjne praw do nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

Data Powierzchnia Cena 1 Cena 1 m’
Lp. transakeji Miejscowosé Obreb Ulica dzialki m?[mkw/z] sko r}iia\vana
1 | 07.06.2021 | Tomaszow Mazowiecki | 23 Brylantowa 136 118,82 125,32
2 | 29.07.2021 | Tomaszéw Mazowiecki | 18 | Opoczynska 711 126,58 131,76
3 | 21.10.2020 | Tomaszow Mazowiecki 18 | Opoczynska 709 126,94 139,45
4 | 17.02.2020 | Tomaszéw Mazowiecki | 21 Kamila 380 136,84 153,97
5 | 21.05.2021 | Tomaszow Mazowiecki 21 Jolanty 615 152,85 161,84

Opis transakcji poréwnawczych:

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 1 — Prawo wlasnosci dziatki gruntu tacznej o powierzchni 136
m®, Dziatka o nieregularnym ksztalcie. Dzialka zakrzewiona. Dziatka przeznaczona w MPZP pod cigg
komunikacyjny. W otoczeniu zabudowa mieszkaniowa. Dojazd do nieruchomosci droga asfaltows.
Lokalizacja okolo srédmiejska. A zatem lokalizacja bardzo dobra, otoczenie dobre. Przedmiotowa
nieruchomos¢ objeta jest MPZP — przeznaczenie planu komunikacja.

Transakcja oznaczona w tabeli 2 jako nr 2 — Prawo wiasnosci dziatki gruntu tgcznej o powierzchni 711
m?, Dziatka o regularnym ksztalcie. Dziatka przeznaczona w MPZP pod zabudowe mieszkaniowa. W
otoczeniu przewaga trenéw niezabudowanych. Dojazd do nieruchomosci droga gruntows. Lokalizacja na
obrzezach miasta. A zatem lokalizacja dobra, otoczenie $rednie.
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Transakeja oznaczona w tabeli 2 jako nr 3 — Prawo wlasnosci dziatki gruntu tacznej o powierzchni 709
m?, Dziatka o regularnym ksztalcie. Dzialka przeznaczona w MPZP pod zabudowe mieszkaniowg. W
otoczeniu przewaga trenow niezabudowanych. Dojazd do nieruchomosci droga gruntowa. Lokalizacja na
obrzezach miasta. A zatem lokalizacja dobra, otoczenie $rednie.

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

9.1 Okreslenie trendu czasowego

Trend zmian cen na rynku ustalono na podstawie kilkudziesigciu transakcji kupna-sprzedazy
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ktore zostaly
zanotowane na rynku w ciggu ostatnich 24 miesigcy od daty oszacowania. Przeprowadzona analiza cen
transakcyjnych wykazata, ze w badanym okresie od listopada 2019 roku na obszarze poddanym badaniu
trend zmian cen rynkowych byl wzrostowy i wyniost ok. 15,77 %.

9.2 Oszacowanie wartosci nieruchomo$ci gruntowej niezabudowanej

Zgodnie z PKZW NI 1 Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci W
przypadku, gdy nieruchomosé o cenie minimalnej ma niektore oceny cech lepsze od innych nieruchomosci
ze zbioru cen transakcyjnych lub gdy nieruchomos¢ o cenie maksymalnej oceny gorsze z tego zbioru,
zasad¢ estymacji mozna zastosowaC dla potrzeb okreslenia hipotetycznego przedziatu cenowego.
Mozliwosé taka dotyczy wyjatkowych przypadkow okreslania wag cech rynkowych. Taka sytuacja miala
miejsce w przypadku przedmiotowej nieruchomosci, a zatem istniala koniecznos¢ dokonania estymacji
cech nieruchomosci o cenie maksymalnej i minimalnej. Procedura estymacji cech nieruchomosci o cenie
maksymalnej i minimalnej obrazuje ponizsza tabela nr 3.

Tabela nr 3. Estymacja cech nieruchomosci o cenie maksymalnej i minimalne;j.

O ok Oceita veili Ocena cech Ocena cech
5 ol . | nieruchomosci | nieruchomosci | Wektor Wektor
nieruchomosci | nieruchomosei | . . . X .. ..
P o Giiie hipotetycznej | hipotetycznej | transakeji | transkacji
ansikevinel | iesssakeving | ? wszystkich | o wszystkich | minimalny | maksymalny
nsaxeyinel yinej cechach cechach - Vmin - Vmax
minimalnej | maksymalnej i R
najgorszych najlepszych
Waga
Cecha cechy Cmin Cmax Sc min Sc max Vmin Vmax
Warunki uzytkowe | 309 1 2 1 2 0,000 0,300
Uwarunkowania I 2 1 3
planistyczne 15% 0,000 0,075
Lokalizacja 20% 3 E 1 3 0,200 0.100
Otoczenie 15% 2 2 1 2 0,150 0,150
Powierzchnia
dzialki 15% 1 3 1 3 0.000 0,150
Dojazd 5% 2 1 | 2 0,050 0,000
suma 100% 125,32 161,84 0.400 0,775
Réznica 2 -2 Kd 86,00
Kg 184,00
Rozstep estymowany 98,00

Jako jednostke poréwnawcza przyjeto ceng transakcyjng 1 m? prawa do nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej. Wartos¢ prawa wlasnosci dziatki gruntu nr 58/25 okreslono metoda korygowania ceny

$redniej wg formuty:

Cj=Csr* ZWsp

gdzie:
Cj- cena jednostkowa nieruchomosci
Cér—  cena $rednia na badanym obszarze rynku
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ZWsp — suma wspolczynnikéw korygujacych dla poszezegdinych cech w zaleznosci od wartosci danej

cechy

W okresie badania cen zanotowano na rynku:

AC = Crox — Cain

Cena minimalna est Cuin es= 86,00 zl/m?
Cena maksymalna est Cpax est = 184,00 zt/m?
98,00 zl/m?

Przyjeto wagi cech rynkowych okreslone dla potrzeb niniejszej wyceny oraz zakresy kwotowe dla
poszczegolnych cech rynkowych jak w Tabeli 4, ponizej.

Tabela 4: Réznicujace cechy rynkowe i przypisane im wagi.

Poprawki
Udzial cechy w AC Zakres kwotow Liczba
Cech . y i
y (wagi) udzialu cechy w Delta | przedzialéw Skok rz(:;}rawkl
C [zL] poprawki ’

Warunki uzytkowe 30% 29,40 1 29,40
L 15% 14,70 2 7,35
planistyczne
Lokalizacja 20% 19,60 1 19,60
Otoczenie 15% 14,70 1 14,70
Powierzchnia dziatki 15% 14,70 2 7,35
Dojazd 5% 4,90 1 4,90
Suma 100% 98,00

Do poréwnan przyjeto trzy transakcje obrotu prawami wiasnosdci do nieruchomoscei niezabudowanej ich
cechy przedstawiono ponizej w Tabeli 5.

Tabela 5: Okre$lenie cech wycenianego prawa oraz cech nieruchomosei pordwnawczych.

Cechy ni\:-{xcc‘;ln(::::; é Opoczynska Opoczynska Brylantowa
Warunki uzytkowe $rednie dobre dobre $rednie
Uwa‘r MokowARIs interpolacja* bardzo dobre bardzo dobre zte
planistyczne
Lokalizacja dobra dobra dobra bardzo dobre
Otoczenie korzystne srednie $rednie korzystne
Powierzchnia dzialki $rednia bardzo dobra bardzo dobra $rednia
Dojazd sredni $redni $redni dobry

(+) Zgodnie z PKZW Nota Interpretacyjna Zastosowanie Podej$cia Poréwnawczego w Wycenie
Nieruchomosci ,,Przy stosowaniu podejscia porownawczego wykorzystuje si¢ zasade interpolacji, gdy
nieruchomo$é o cenie minimalnej ma oceny cech najgorsze na danym rynku i gdy nieruchomosé o
cenie maksymalnej ma oceny najlepsze, i gdy ocena cech szacowanej nieruchomos$ci zawiera sie w
przyjetym przedziale ocen”. Taka sytuacja miala miejsce w przypadku cechy uwarunkowania planistyczne,
ktora to cecha jest posrednia na tle nieruchomosci poréwnawczych.
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Biorge pod uwage zbior praw do nieruchomoéci niezabudowanych bedacych przedmiotem poréwnan oraz
przypisane im cechy procedura okreslenia wartosci rynkowej wycenianego prawa jest przedstawiona w
Tabeli 6.

Tabela 6: Okreslenie wartosci prawa wlasnosci wycenianej nieruchomo$ci metoda poréwnywania parami.

: Zakres Skok . .

Cechy Wagi kwatowry poprawki Opoczynska | Opoezynska | Brylantowa
Warunki uzytkowe 30% 29,40 29,40 -29,40 -29.40 0,00
Uwarunkowania 15% 14,70 735 11,03 11,03 3,68
planistyczne
Lokalizacja 20% 19,60 19,60 0,00 0,00 -19,60
Otoczenie 15% 14,70 14,70 14,70 14,70 0,00
Powierzehnis 15% 14,70 7,35 -14,70 -14,70 0,00
dzialki
Dojazd 5% 4,90 4,90 0,00 0,00 -4,90
Suma 100% 98,00 -40,43 -40,43 -20,83
Cena laczna transakcyjna (zl) 131,76 139,45 125,32
Cena laczna z uwzgl. poprawek (zl) 91,33 99,02 104,50
Warto$¢é wycenianego prawa wlasnosci nieruchomosci (z/m?) 98,28

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w Tomaszowie
Mazowieckim, skladajacej sie z dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 58/25 w obrgbie 20, dla celow
postepowania upadiosciowego obliczono wedlug wzoru:

Wen= (91,33 + 99,02 + 104,50 )zi/m*/3 =98,28' zi
Wen = 98,28 z x 135 m* =13 268,35

Warto$é rynkowa prawa wlasno$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w
Tomaszowie Mazowieckim, na dzialce o numerze ewidencyjnym 58/25 w obrebie 20 o powierzchni
0,0135 ha, ujawnionej w ksi¢edze wieczystej PT1T/00066604/3 dla celow post¢powania
upadlosciowego, ustalona podej$ciem poréwnawczym, metodg por6wnywania parami w
zaokragleniu do pelnych stu zlotych wynosi:

13 300 zi

slownie: trzynas$cie tysigcy trzysta zlotych

10. WYNIKI KONCOWE I ANALIZA OTRZYMANYCH WYNIKOW

1. Do oszacowania nieruchomosci wyceniajagcy zastosowal podejscie poréwnawcze, metode
poréwnywania parami.

2. W opinii nie ujawnia si¢ danych identyfikujacych nieruchomosci poréwnawcze, ktérych ujawnienie
wkracza w sfere zastrzezong tajemnicg zawodowa rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia
05.04.2012 r. (1ICSK 369/11).

3. Przedmiot wyceny stanowila nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana.

4.  Przy ustalaniu wartosci rynkowej wycenianego prawa do przedmiotowej nieruchomosci potozonej w
Tomaszowie Mazowieckim, na dzialce o numerze ewidencyjnym 58/25 o powierzchni 0,0135 ha, do

! Uwaga: Wszystkie obliczenia sa dokonywane za pomoca arkusza kalkulacyjnego EXCEL, a zaokraglenia wynikow
sa dokonywane na ostatnim etapie obliczen, ktorych doktadnosé jest wigksza niz dwa miejsca po przecinku.
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poréwnan wzigto nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu z lokalizacji poréwnywalnych, ktorych
stan prawny prawidlowo odzwierciedlat wartos¢ podobnych praw.

Warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w
Tomaszowie Mazowieckim, na dzialce o numerze ewidencyjnym 58/25 w obrebie 20 o powierzchni
0,0135 ha dla celéw postgpowania upadiosciowego, ustalona podejsciem poréwnawczym, metoda
porownywania parami w zaokragleniu do pelych stu ztotych wynosi:

13 300 zi
slownie: trzynas$cie tysigcy trzysta zlotych

Otrzymana w procesie wyceny wartos¢ rynkowa, w pelni oddaje aktualny stan lokalnego rynku
nieruchomosci podobnych i uwzglednia ceny przecigtne podobnych nieruchomosci z tej samej
okolicy, z dnia dokonania szacowania przedmiotowej nieruchomosci.

Po przeanalizowaniu cech wptywajacych na warto$¢ i atrybutéw odpowiadajacych tej nieruchomosci

Opisu dokonano na podstawie ogledzin oraz dokumentacji udostepnionej przez wilasciciela, a takze
danych pozyskanych ze Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim.

Operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa.

Otrzymana w niniejszym operacie szacunkowym wartos¢ rynkowa jest okreslona jest wedug stanu na

Wszystkie obliczenia byly dokonywane w arkuszu kalkulacyjnym EXCEL, skad moga wynikaé bledy
Zdjecia zamieszczone w operacie zostaly wykonane w dniu 09 sierpnia 2021 roku podczas dokonania

Mapy zamieszczone w operacie oraz ich dane stuza celom pogladowym, autor nie ponosi
odpowiedzialnosci za niezgodno$¢ tych danych ze stanem faktycznym.

Wartos¢ ustalona w niniejszym operacie nie zawiera podatku VAT.

Zaktadamy, ze wszystkie udzielone nam informacje sg zgodne z prawda oraz ze nie zatajono przed
nami zadnych faktow mogacych wptyna¢ na wynik niniejszej opinii o wartosci.

Autor nie bierze odpowiedzialnosci za stan prawny nieujawniony w dokumentach i w ksiegach

Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci w przypadku wykorzystania niniejszej opinii do innych

Zamawiajacy zostal poinformowany przez wyceniajacego o odpowiedzialnosci zawodowej
rzeczoznawcy majgtkowego, o jego obowigzkowym ubezpieczeniu oraz o fakcie posiadania polisy

- Wyceniajacy oswiadcza, ze ze swojej strony dochowa poufnosci wszystkich informacji uzyskanych w

procesie sporzgdzania opinii oraz nie bgdzie udostgpnia¢ w catosci lub w czesciach dostarczonych nam

Okreslona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia zadnych obciazen z tytulu hipotek nieruchomosci

5
6.
1
okreslona warto$¢ odpowiada uwarunkowaniom rynku.
11. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA
1.
2
3.
09 sierpnia 2021 roku, za$ cen z dnia XX listopada 2021 roku.
4.
zaokraglen.
5.
wizji lokalnej.
6.
7
8.
9.
wieczystych.
10.
celow, niz cel, dla ktorego zostata sporzadzona.
11.
SRMO0011019.
12
dokumentoéw, poza wyjatkiem opisanym w art. 158 ustawy.
13.
oraz tych, ktore nie sg autorowi znane.
14.

Operat zawiera 27 (stownie: dwadziescia siedem) ponumerowanych stron oraz zataczniki.
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(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryiny : €67 G641 34 77. 7074

Wojewddztwo :
Powiat :

Jednostka ewidencyjna :

Obreb

tODZKIE

TOMASZOWSKI

101601_1 TOMASZOW MAZOWIECKI
0020 20

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2021-08-11

Jednostka rejestrowa : G.150

Lp  Podmiot ewidencyjny Ch_arakter . Udziat
wiasnosci / wiadania
1 DARIUSZ CIACH Rodzice: TADEUSZ ALICJA Wiasnosé 171
LUDWIKOWSKA 95/97; 97-200 TOMASZOW MAZ
I S _ Oznaczenie | pow Pow Nr KW lub inn
Nr dziatki | Ark. Potozenie dziatki Opis uzytku e r s . ) Y
e : R uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha) [ha] wiasnoéci
klasyfikac.
5719 191 grunty rolne zahudowane |Br-RV 0.0270 0.0486 |KW 48926
grunty rolne Br-RVI 0.0216 REP.A 3.804/2002
zabudowane
Id dziatki: 101601_1.0020.57/9 Wartos¢ gruntow:
58/1 191 grunty rolne zabudowane | Br-RV 0.0833 0.1549 |KW 48926
grunty rolne Br-RVI 0.0142
zabudowane
pastwiska trwale PsiV 0.0237
pastwiska trwale PsV 0.0337
Id dziatki: 101601_1.0020.58/1 Wartos¢ gruntdw:
58/25 191 | SLUZEBNOSC PRZEJAZDU | grunty orne RVI 0.0135 0.0135 |KWG.7430-27/2010
PRZECHODU
PT1T/00066604/3
Id dziatki: 101601_1.0020.58/25Wartos¢ gruntow:

Strona: 1



WAPA ZASADNCZA

Sporzagdzi: Kosiorek Katarzyna dna 2021 08 18

wojewddztwo Idzkie 10 STAROSTA TOMASZOWSKI,

POH{fGt tomaszowski 1016 W Dastacf Wa[(torowej do Cddw opfn,‘odawczych Wydz. Geoaszr.: Gosp. dem:o.s‘c. lami

gmina M. Tomaszdw Maz. Skala 1500 Starostwo Powiatowe w Tomaszowie Maz.

obr. 20 P . 97-200 Tomaszow Maz, ulSw. Antoniego 41
. ewi nie spelnig wggagarf rozporzadzenia Ministra Rozwo

az. f'&nbwm'ctw{j;wmb 29 ma—ég 1 roku wzpqgrram'e ewidenc)i gruntdw rfu bude)g*ciw

dz.: 58/25 (t): Dz. U z 201 . poz. 1034) oraz obowigzujeeych,stapdarddw technicznych

obr. sekcjo TP Znok GaNG642.3 1992.2021

dz: Dokument sporzodzil/a Kosiorek Katorzyna, . .23 v Tomas26w Moz,dn. 16.08.2021 7, N






